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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Edsvikens Torg
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning @r
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna | resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l@ser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de dr, vilken rdanta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att ?\

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder, och i férekommande fall, lokaler Gt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fast_ig_hetsbeteckning__ B Ff‘.‘)r\{é':_{'_v_ K_ommun

Kassen 1 2014 So-IIe‘-ntunc-t

Fastigheten &r férsékrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013-2014 och bestdr av 5 flerbostadshus
Vardearet ar 2014

Féreningen har 26 bostadsratter om totalt 2 287 kvm och 2 lokaler om 625 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2906 kvm.

Styrelsens sammansdttning

UIf Hessner Ordférande
Jan Holtz Sekreterare
Marie Johansson Kassor

Giuseppe Zappala  Styrelseledamot
Ulrika Holmgren Styrelseledamot

Valberedning

Mats Kortfdalt, Sammankallande VA
Eivor Nyberg

Sida 2 av 17

/s r";\’? /J - {J/y e

L+



Brf Edsvikens Torg
769622-5510

Firmateckning
UIf Hessner
Marie Johansson

Jan Holtz

Revisorer

KPMG AB

Torbjérn Larsson

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstédmma holls 2023-05-08.

Auktoriserad revsior

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhdéllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2060. Underhéllsplanen

uppdaterades 2023.

Avtal med leverantdrer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stddning

Markskotsel
Snoréjning

Hissavtal

El

Varme

Vatten

Sophamtning
Atervinning
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Revision
Garageportservice
Takskottning
Solcellsanlaggning
Belysning

Hemsida

Bredband, Tv och Tel

FSS

FSS

Fss

Bonnedahls Tradgard
FSS

Kone

SEOM

Egen bergvarmeanlaggning, skéts av FSS

SEOM
SECOM
Ragnsells
SBC

SBC

KPMG
UNA portar

Solid Fastighetspartner AB

SEOM/Svea Solar
Miljobelysning
iPage

Ownit ﬁ\
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Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p&
avsdttningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Framtida
stoérre underhdll kan medféra att nya |é&n behdver tas. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera éver aren beroende pé olika &tgarder som genomfdrs. Férandringen av féreningens
likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

+ Féreningen féljer en underhdllsplan som strdcker sig mellan dren 2021 och 2060.

« |nga stérre underhdll &r planerade de ndrmaste daren.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.

« Amortering pd féreningens |&an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

+ Som komplement till den érliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar. Justering fér det nya ranteldget ar gjort.

. Arsuvgifternq kan komma att héjas vid omlaggningar av 1an frén tidigare till nuvarande ranteldge.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Vdsentliga hdndelser under riikenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen beslutade om och genomférde en hdjning av ménadsavgiften med 10% pga 6kade réntekostnader
vid omldggningen av ett av féreningens |&n under verksamhetséret.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Féréndringar i avtal

Omférhandling av hyresavtalet med STC (fd Puls & Tréning) &r inledda. Hyresgéasten vill férldnga avtalet men
dnskar omférhandla villkoren. Avslut sker under véren 2024,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets barjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 7. Det har under dret skett 4 Sverlételser. K
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Flerdrsodversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2587 351 2399708 2376 210 2362 694
Resultat efter fin. poster -317 586 -403 669 -423 064 -372718
Soliditet (%) 72 72 72 71
Yttre fond 1152 864 973 864 877 397 698 397
Taxeringsvéarde 74193 000 74193 000 56 418 000 56 418 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsrétt, 741 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 64.0 . ) )
rérelseintdkter (%) '

Skuldsattning per kvm upplaten 16 754 16 836 17 356 17 657
bostadsrétt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13151 13 210 15192 15 455
Sparande per kvm totalyta, kr 303 293 350 336
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 82 66 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - 3 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 30 33 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 94 112 13 &7
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,89 - - m
Rantekanslighet (%) 22,6 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Rédntekdnslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arscwgifter - alla obligatoeriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen. U\
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

f\rsredouisnmg 2023

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat odvriga poster 2023-12-31
Insatser 104 500 000 - - 104 500 000
Upplatelseavgifter 82 080 - - 82 080
Fond, yttre
973 864 - 179 000 1152 864
underhall
Balanserat resultat -5 054 683 -403 669 -179 000 -5 637 352
a_z\_re_ts_rgat{it_clt ~ -403 669 403 669 -317 586 -317 586
Eget kapital 100 097 592 o] -317 586 99 959 006
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond f&r yttre underhdll -5 458 352
Arets resultat -317 586
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -179 000
Totalt -5954 938
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhall ianspraktas (o]
Balanseras i ny rékning -5 954 938

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgér av féljande resultat- och ba

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 }nn!.l_clri_f_ 31 december - ) Not 2023 2022
Rérelseintékter
Nettoomsdttning 2587 351 2399708
Ovriga rérelseintdkter - 55010 2072
Summa rérelseintékter 2 642 361 2401780
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -902 079 -1007 346
Ovriga externa kostnader 9 -122 519 -121 663
Personalkostnader 10 -22 381 -21525
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1259 928 -1256 863
Summa rorelsekostnader -2306 907 -2 407 397
RORELSERESULTAT 335 455 -5 617
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 69 327 4 758
Réntekostnader och liknande resultatposter il -722 368 -402 811
Summa finansiella poster -653 041 -398 053
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -317 586 -403 669
ARETS RESULTAT -317 586 -403 669
Sida7 av 17
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Balansrdkning
Tillgéngar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlé&ggningstillgéngar
Byggnad och mark
Summa materiella anlédggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férut_betqi_da kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2023

Not 2023-1231  2022-12-31
12,1517 134452326 135 712 254
134 452326 135 712 254
134 452326 135 712 254
127 954 126 616
13 906 108 1243584
1% R 35932 0
1069 994 1370 200
] 3067217 2011760
3067217 2011760
413721 3381960

138 589 537 139 094 214 9\
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 582 080 104 582 080
Fond fér yttre underhdll 1152 864 973 864
Summa bundet eget kapital 105 734 944 105 555 944
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 637 352 -5 054 683
Arets resultat -317 586 -403 669
Summa ansamlad férlust -5 954 938 -5 458 352
SUMMA EGET KAPITAL 99 780 006 100 097 592
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 14 000 000 24 716 025
Summa léngfristiga skulder 14 000 000 24716 025
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 24 216 025 13 686 740
Leverantorsskulder 22 417 9755
Skatteskulder 127 860 120 110
Ovriga kortfristiga skulder 36 421 58 496
Upplupna kestnader och forutbetalda intdkter 16 406 808 405 496
Summa kortfristiga skulder 24809531 14 280 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 589 537 139 094 214
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 335 455 -5 617
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1259 928 1256 863
1595383 1251246
Erhdllen ranta 69327 4758
Erlagd rénta -704 968 -368 990
Kussuflodi-! frén I6pande verksamheten fére férdndringar av 959 742 887015
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -100 590 -129 201
Okning (+), minskning (-) kertfristiga skulder =17 751 73 604
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 841401 831418
Investeringsverksamheten i
Kassafléde fran investeringsverksamheten (¢] 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan o] 500 000
Amortering av lan -186 740 <1186 740
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -186 740 -686 740
ARETS KASSAFLODE 654 661 144 678
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3193753 3 049 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3848 414

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Edsvikens Torg har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anl&ggningstillgéngar

Materiello anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslédngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,67 - 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestéende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar virderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett IGgre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for rets periodiska underhéll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton éren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel. /\
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader o 1664 532 1513 251
Hyresintakter lokaler, moms 548 372 571 644
Hyresint&akter garage 243 500 250 830
Hyresintakter p-plats 12 000 14 500
Deb. fastighetsskatt, moms 63 936 0
Vatten 0 1750
Vatten, moms 23500 0
Elintdkter avrakning, moms 0] -422
El, moms 2398 0
Elintdkter laddstolpe 0 & 94t
Elintakter laddstolpe moms 17 200 14 400
Uppvéarmning o] 12 963
Paminnelseavgift 60 (o]
Dréjsmaélsranta 141 0
Pantsdttningsavgift 5250 3864
Overlatelseavgift 6 460 0
Ores- och kronutjémning 2 -15
Summa o 2587 351 2399708
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstsd - - 55 010 0
Ovriga intékter (0] 2072
Summa 55010 2072
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 164 921 163 363
Fastighetsskétsel utdver avtal 6387 4375
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 56 551 52 890
Stadning enligt avtal 7 547 6182
Stdadning utdver avtal 0 2071
Hissbesiktning 6148 0
Gardkostnader 0] 7527
Gemensamma utrymmen 43 029 6]
Sophantering 4 055 0
Garage/parkering 1373 0
Snérdjning/sandning 21817 25022
Serviceavtal 33016 31183
Forbrukningsmaterial 42 401 16 626
Summa o - 387 245 309 238 v
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Arsredouisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 669 0
Hyreslokaler 491 0
Trapphus/port/entr 0] 9 786
Dérrar och las/porttele 664 0
vVS 4281 0]
Varmeanlédggning/undercentral o} 55 694
Mark/gérd/utemiljo 0] 3075
Garage/parkering 4296 28 905
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1474
Summa 10 401 98 934
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Summa 0 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 197 994 239 354
Vatten 75166 87 144
Sophdmtning/renhdlining 59 545 78 843
Summa - 332705 405341
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsfoérsakringar 29780 36 573
Kabel-TV 22 784 0
Bredband 55234 93330
Fastighetsskatt 63 930 63930
Summa 171728 193 833
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER " - 2022
Tele- och _datakommunikation 600_4 N 27 633
Revisionsarvoden extern revisor 34 423 31980
Fritids och trivselkostnader 1075 2765
Féreningskostnader 6693 570
Férvaltningsarvode enl avtal 45 259 45271
Overléatelsekostnad 9190 0
Pantsattningskostnad 9 856 o]
Administration 4062 8 530
Konsultkostnader 5956 4914
Summa 122 519 121663
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 18 000 18 000
Arbetsgivaravgifter 4381 3525
Summa ' 22381 21525
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslén 722 265 402 803
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3 8
Ovriga rantekostnader 100 0
Summa o - 722368  4028M j\
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 146 170 997 146 170 997
Arets inkop 0] QO
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 146 170 997 146170 997
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 458 744 -9 201880
Arets avskrivning -1259 928 -1256 863
Utgaende ackumulerad avskrivning -11718 672 -10 458 744
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 134 452 326 135712 254
| utgdende restvdrde ingér mark med 32925435 32925435
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvdrde mark 16193 000 16 193 000
Summa o 74193 000 74193 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto ) 124 467 R
Klientmedel (6] 446 312
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 44 Lih
Transaktionskonto 140 689 0
Borgo réntekonto 640 509 735 681
Summa - - - 906 108 1243 584
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbet férsakr prer;a.i:e‘r_ i Q927 — _b
Férutbet kabel-TV 7594 o]
Férutbet bredband 18 41 0]
Summa o ) 35932 h 0 /\
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Handelsbanken

Handelsbanken

Handelsbanken

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2023

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgaé till 37 282 325 kr.

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
 2026-03-30 088% 14000000 14 000 000
2024-03-01 4.71% 13 500 000 13 500 000
2024-03-30 0,56 % 10 716 025 10 902 765
- o 38 216 025 38 402 765

24 216 025 13 686 740

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 34 415 69 683
Uppl kostn rantor 51221 33821
Uppl kostn vatten 5527 7402
Uppl kostnad Sophamtning 2423 2527
Uppl kostnad arvoden 17 468 17 468
Berdknade uppl. sociala avgifter 5489 5488
Forutbet hyror/avgifter 290 265 269106
Summa 406 808 405 496
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 870 000 40 870 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En hdjning av avgiften med 20% beslutades av styrelsen och genomférdes i samband med drsskiftet 2023-

2024. Detta fér att méta en férvantad skning av réntekostnader vid omlaggning av lan under 2024,
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Underskrifter
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Ordférande Sekreterare
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Marie Johansson / /
Kassér

Ulri/Holmgren
Styrelseledamot

Vér revisipnsberattelse har lamnats Wi _ 63 - B

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor

= 7
Giuseppe qungia
Styrelseledamot
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Revisionsherattelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Edsvikens Torg, org. nr 769622-5510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Edsvikens Torg for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Edsvikens Torg for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Edsvikens Torg, org. nr 769622-5510, 2023
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Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 27 maj 2024

KPMG AB

Torbj6tn Larsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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