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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Edsvikens Torg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2040.

e Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader, och i férekommande fall, lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ulf Hessner Ordférande
Richard Gustafsson Ledamot
Karin Elisabeth Marie Lyrborn Ledamot
Kjell Magnus Skytt Ledamot
Lars Ingvar Svensson Ledamot
Therese Katarina Edstrom Suppleant
Jan Bengt Holtz Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Mats Kortfalt Sammankallande
Eivor Nyberg

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-29.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kassen 1 2014 Sollentuna

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vardearet ar 2014.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 906 m2, varav 2 281 m2 utgdr boyta och 625 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20

0 1

1 rok 2 rok 3 rok

5

4 rok 5 rok

>5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Sida 2 av 15



Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2040.

Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning FSS

Fastighetsskotsel FSS

Stadning FSS

Markskotsel Bonnedahls Tradgard
Snoréjning FSS

Hissavtal Kone

El SEOM

Varme Egen bergvarmeanldaggning, skots av FSS
Vatten SEOM

Sophamtning SEOM

Atervinning
Ekonomisk férvalning
Lagenhetsférteckning
Revision
Garageportservice
Takskottning
Solcellsanlaggning
Belysning

Office Recycling

Osterakers Bostadsréattsférvaltning
Osterdkers Bostadsrattsférvaltning
KPMG

UNA Portar

Solid Fastighetspartner AB
SEOM/Svea Solar

Miljobelysning

Hallbarhetsinformation

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.
Foéreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har solcellspaneler.

Féreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal forkommande ar.

Ovrig information

Under 2020 faststélldes féreningens miljoplan och miljépolicy fér 2020-2030 som anvands som riktmarke for
foreningens verksamhet. Det &r en holistisk plan som baserar sig pa FNs varderingar och tar med bade miljo, sociala
och ekonomiska aspekter. Planen finns tillganglig for alla som &r intresserade pa féreningens hemsida.
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Foreningens ekonomi
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Foreningens ekonomi &r stabil och vi har byggt upp en god kassa trots att vi senaste aren gjort flera storre

investeringar och extra amortering pa lanen.

Sedan inflyttningen 2014 har manadsavgifterna legat pa oférandrad niva.
Foreningens energikostnader har stigit under aret beroende pa ékat energipris. Tack vara att solcellerna producerar
ca 1/3 av var energi och att vi har bergvarme har kostnadsékningarna &nda kunnat hallas pa rimlig niva.

Styrelsen genomfoérde en upphandling av ldnen som resulterade i avsevart séankta rantekostnader fran kvartal 2. |
samband med omsattningen av lanen sa gjordes ocksa en extra amortering med 500 000 kr. Ytterligare ett lan
forfaller i december 2022 och vi har forberett for ytterligare en extraamortering med 500 000kr av det lanet i

samband med omsattningen.

Fastigheten har far nytt taxeringsvarde fran 2022 som uppgar till 74 193 000kr, en 6kning fran 56 418 000 (som

gallt fran 2019).

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 961 384 2 309 687
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 385988 2372829
Finansiella intakter 433 0
Minskning kortfristiga fordringar 15 841 0
Okning av kortfristiga skulder 33486 61922

2435 747 2434751
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1103843 845 504
Finansiella kostnader 452 285 652 316
Okning av materiella anldggningstillgéngar 105 188 87 450
Okning av kortfristiga fordringar 0 11044
Minskning av langfristiga skulder 686 740 186 740

2 348 055 1783054
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3049 075 2 961 384
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 87 692 651 697
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter kostnader 1% underhall Taxebundna
e 16% 30//_ kostnader
Hyror 14%
34% Fastighetssk
/ att/avgift
2%
Ovrig drift
20%
Arsavgifter
64% .
Avskriv-
ningar
44%

Sida 4 av 15



Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bredband

Under varen 2021 uppgraderades foreningens fibernatverk. Samtliga medlemmar har nu tillgéng till gigabitbredband
med TV och telefon. Vi uppgraderade da ocksa féreningens natverk som anvands fér monitorering/styrning av

solceller, billaddning och bergvarme.
Utokat antal laddplatser

Intresset for laddplatser i garaget har 6kat. Vi utdkade darfor antalet laddplatser i garaget med 12 till totalt 24
laddplatser. Nyinvesteringen uppgick totalt till 205 000 kr. Nettokostnaden blev bara hélften eftersom féreningen
erholl 50% statligt bidrag for investeringen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 26 st
Overlételser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 37

Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 663 663 663 661
Hyror/m? hyresrattsyta 1703 1751 1726 1658
Lan/m2 bostadsrattsyta 17137 17 438 17 520 17 602
Elkostnad/m?2 totalyta 66 32 52 58
Varmekostnad/m? totalyta 3 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 33 28 24 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 156 224 225 251
Soliditet (%) 72 71 72 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -423 -373 -349 -425
Nettoomsattning (tkr) 2 376 2 363 2 358 2 338

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 281

m2 bostader och 625 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 104 500 000 0 0 104 500 000
Upplatelseavgifter 82 080 0 0 82 080
Fond for yttre underhall 877 397 179 000 0 698 397
S:a bundet eget kapital 105 459 477 179 000 0 105 280 477
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 535 152 -179 000 -372 719 -3983433
Arets resultat -423 064 -423 064 372719 -372 718
S:a ansamlad forlust -4 958 216 -602 064 0 -4 356 152
S:a eget kapital 100 501 261 -423 064 0 100 924 325
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -423 064
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 356 151
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -179 000
summa balanserat resultat -4 958 215
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 82 533
att i ny rakning 6verfors -4 875 682

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa roérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-2 357 200
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2021

2376 210
9778
2 385988

-981 418
-102 485
-19 940

-1 253 357

28 788

433
-452 285
-451 852
-423 064

-423 064

2020

2 362 694
10 135
2 372 829

-721 904
-108 269
-15332
-1247 727
-2 093 231
279 598

0

-652 316
-652 316
-372718

-372718
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

136 969 117
136 969 117

136 969 117

2594772
0

2594772

513 310

513 310

3 108 081

140 077 198
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2020-12-31

138 117 286
138 117 286

138 117 286

3 005 504
17 939

3023443

12 788

12788

3036 230

141 153 517
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 582 080 104 582 080
Fond for yttre underhall Not 11 877 397 698 397
Summa bundet eget kapital 105 459 477 105 280 477
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -4 535 152 -3983 433
Arets resultat -423 064 -372 718
Summa ansamlad forlust -4 958 216 -4 356 152
SUMMA EGET KAPITAL 100 501 261 100 924 325

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 24 902 765 14 000 000
Summa langfristiga skulder 24 902 765 14 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 186 740 25776 245
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 15 364 19 327
Skatteskulder 116 562 112 360
Ovriga skulder 48 749 24 089
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 305 757 297 170
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 673 172 26 229 191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 077 198 141 153 517
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 150 ar 150 ar
Fasad/balkonger 30 ar 30 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Stamkomplettering 30 ar 30 ar
Laddningsstation el 15 ar 15 ar
Luftbehandlingssystem 15 ar 15 ar
Solcellsanlaggning 25ar 25ar

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 1513 251 1513 251
Hyror lokaler momspliktiga 553 405 569 042
Hyror parkering 23 500 18 000
Hyror garage 238 373 237 270
Elintakter laddstolpe 22 490 0
Varmeintakter 25217 25148
Oresutjdmning -25 -17

2376 210 2 362 694
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Not 3

Not 4
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OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 9778 10 135
9778 10 135
DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 175 302 167 865
Fastighetsskotsel bestallning 1779 1973
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 47 232
Fastighetsskotsel gard bestallning 45 206 12 596
Snéréjning/sandning 13 960 6411
Stadning entreprenad 7 439 4737
Stadning enligt bestallning 5683 2 031
Hissbesiktning 6 876 2734
Gemensamma utrymmen 16 801 14701
Sophantering 3998 2215
Serviceavtal 14 546 13009
Forbrukningsmateriel 250 2047
Brandskydd 0 2396
291 839 279 948
Reparationer
Lokaler 0 12 720
Entré/trapphus 6 388 9901
VS 0 1876
Ventilation 18 404 52 657
Elinstallationer 0 1799
Bredband 0 8 856
Hiss 3070 0
Garage/parkering 0 11967
Skador/klotter/skadegorelse 2 369 0
30 231 99 776
Periodiskt underhall
Bredband 32 103 0
Mark/gard/utemiljé 50 430 0
82 533 0
Taxebundna kostnader
El 190 545 93 329
Varme 7732 0
Vatten 95 183 80 457
Sophamtning/renhalining 90 249 74 132
383 709 247 918
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 322 32 989
Bredband 94 604 5093
136 925 38 082
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 180 56 180
TOTALT DRIFTKOSTNADER 981 418 721 904
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Not 5

Not 6

Not 7
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 11713 9003
Revisionsarvode extern revisor 30 750 36 900
Foéreningskostnader 848 1071
Forvaltningsarvode 50 836 45 747
Forvaltningsarvoden 6vriga 812 3716
Administration 3085 3323
Konsultarvode 4442 8510
102 485 108 269
PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 16 700 13 000
Sociala kostnader 3240 2332
19 940 15332
AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 609 511 609 511
Yitertak K3 87 500 87 500
Fasader/balkonger K3 116 667 116 667
Stomkomplettering férening K3 200 000 200 000
Luftbehandlingssystem K3 202 517 202 517
Fastighetsel inkl. svagstro K3 37 161 31531
1253 357 1247 727
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 146 065 810 145 978 360
Nyanskaffningar 105 188 87 450
Utgaende anskaffningsvarde 146 170 997 146 065 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 948 524 -6 700 797
Arets avskrivningar enligt plan -1 253 357 -1247 727
Utgaende avskrivning enligt plan -9 201 880 -7 948 524
Planenligt restvérde vid arets slut 136 969 117 138 117 286
| restvardet vid arets slut ingar mark med 32 925 435 32 925435
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 200 000 41200 000
Taxeringsvarde mark 15218 000 15218 000
56 418 000 56 418 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 800 000 50 800 000
Lokaler 5618 000 5618 000
56 418 000 56 418 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 61078 56 908
Klientmedel hos SBC 1485 333 2 948 596
Rantekonto hos SBC 1050433 0
OBS konto -2 072 0
2594772 3005 504
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 8 281
Forvaltningsarvode 0 9657
Forvaltningsarvode 6vrigt 0 0
0 17 938
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 698 397 519 397
Reservering enligt stadgar 179 000 179 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut 0 0
Vid arets slut 877 397 698 397
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT i
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,430 % 14 000 000 14 000 000 2022-12-01
Handelsbanken 0,560 % 11 089 505 11776 245 2024-03-30
Handelsbanken 0,880 % 14 000 000 14 000 000 2026-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 39 089 505 39 776 245
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 186 740 -25 776 245
24 902 765 14 000 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 155 805 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 40 870 000 40 870 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 54 186 14 363
Varme 7732 0
Vatten 7 688 6 863
Arvoden 18 144 14 443
Sociala avgifter 5701 4 538
Avgifter och hyror 212 306 256 963
305 757 297 170
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Sollentuna den / 2022

Ulf Hessner
Ordférande

Karin Elisabeth Marie Lyrborn
Ledamot

Lars Ingvar Svensson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor

/

Richard Gustafsson
Ledamot

Kjell Magnus Skytt
Ledamot

2022
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