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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-05-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-01-07 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Kassen 1, Sollentuna kommun
Adress: Vallmovigen 2b,
Edsviksviagen 84A-F
Hedvigsdalsvigen 1A-C, 191 43 Sollentuna

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 3 mars 2015

Ordinarie:

Richard Lindstrom Ordforande
Nicklas Lifsten Ledamot
Lennart Jonasson Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 3 mars 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Ulf Hessner Ordf6rande Kristina Vera Jr
Mikael Stromsten Sekreterare

Urban Bucht Kassor

Jonas Ullman Ledamot

Mary Petrini Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledamaterna.

Revisorer
Ordinarie:

Stefan Bratt Auktoriserad revisor

Valberedning
Ewa Heidvall Sammankallande
Eivor Nyberg



Bostadsrittsforening Edsvikens Torg
769622-5510

Ordinarie féreningsstimman holls den 3 mars 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter och avhallit 10 protokollforda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kassen 1, Sollentuna kommun

Nybyggnadsar och vardear dr 2014

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 40 644 000 40 644 000
Varav byggnader: 32598 000 32598 000
Varav mark: 8 046 000 8 046 000

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Brandkontoret i vilken ingér styrelsens ansvarsforsikring.

Pé fastigheten finns fem stycken bostadshus innchéllande 26 lagenheter, samtliga upplitna med bostadsritt,
samt en gardsbyggnad. Den totala boytan uppgér till 2 281 kvm.

Ligenhetsfordelning
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I fastigheten finns ocksa tvd lokaler med en total uthyrningsbar yta om 205 kvm. Kontrakten pa foreningens
lokaler 16per enligt f5ljande:

Hyresgist Momspliktig Yta kvin Loptid t.o.m
Café Ja 81 2017-06-30
Gym Ja 124 2024-07-31
Forvaltning

Den e¢konomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterékers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av FSS pa styrelsens uppdrag. \?Z'
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning ESS

Fastighetsskotsel ESS

Stadning ESS

Markskatsel BTH, nytt avtal skall tecknas under 2016
Snordjning ESS

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Foreningen har inget centraltavtal om detta
El Sollentuna Energi

Virme Egen bergvarmeanldggning, skots av FSS
Vatten Sollentuna Energi

Sophdmtning Sollentuna Energi

Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterédkers Bostadsrittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi
Foreningen har flyttat ett 1in fran Alandsbanken till Handelsbanken.

Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken).
Reglerna enligt K3 innebir bland annat att bostadsrattsforeningar ska gora avskrivningar pa byggnader
enligt funktionsuppdelad avskrivningsplan.

Styrelsens hantering av foreningens ckonomi kan utlisas ur arets resultat och forandring av likvida medel.
Avskrivningskostnaden motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad. En bostadsrittsforening kan vilja
att redovisa ett negativt resultat. Det viktigaste &r att ta in si mycket avgifter och hyror sa att det ticker de
utgifter som foreningen har dvs. att ha ett positivt kassaflode.

Kassafléde - 1 Januari - 31 December 2015
Likvida medel vid drets bérjan 10 678 026
Inbetalningar
Rorelseintakter 2284 470
Finasiella intékter 2 600
Minskning av kortfristiga fordringar 52 682
Okning av kortfristiga skulder 0
13017 778
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1721238
Amorteringar 113 370
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av kortfristiga skulder 10200 308
12 034 916
Likvida medel vid arets slut 982 862
Kassaflode operativ verksamhet 505 144
Totalt Kassaflode* -9 695 164

* Totalt kassaflode avser hela foreningens kassflode inklusive det sista atagande gemtemot BTH. 4
ﬁ A
4
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Intiktsfordelning 2015

3% 0%
.] = Arsavgifter

31%

= Hyresintakter
* Ovriga intakter

66% ® Kapitalintakter

Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 240
Reparation/underhall 43
Taxebundna kostnader 178
Ovriga driftkostnader 25
Fastighetsavgift 48
Ovr.forv/rorelsekostn. 106
Personalkostnader 17
Avskrivning 1214
Rintekostnader 1 064
Summa 2935

Intdkter Tkr
Arsavgifter 1513
Hyresintikter 713
Ovriga intikter 58
Kapitalintakter 3
Summa 2287
Kostnadsfordelning 2015
3 = Fastighetsskotsel
- 1A5%1% #Reparation/underhall
36% 2% # Taxcbundna kostnader
| : 4% # Ovriga drifikostnader
@“ﬁ 1% =Fesighetawsif
\ 4 # Ovr.forviorelsekostn.
Personalkostnader
41% - Avskrivning

Rantekostnader

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Medlemmarna tog 6ver frén interimstyrelsen i samband med arsmotet och da utsags en styrelse med enbart

medlemmar i foreningen.

Medlemsinformation

Under éret har tre bostadsritter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 37.

Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Foreningen dr liksom foregaende ér en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015
Nettoomsittning, tkr 2.294
Resultat efter fin. poster, tkr -648
Balansomslutning, tkr 144 531
Soliditet, % 71%
Kassalikviditet, % 147%
Snittranta, % 2,60%
Arsavgift, kr/kvm boyta 663
Lén, kr/kvm boyta 17 847
Raénta, kr/kvm boyta 465
El kr/kvm 49
Vatten, kr/kvm 16
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -606 839

arets forlust _ -647 846
-1 254 686

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores -1 254 686
-1 254 686

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelseintikter mm
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter mm

Roérelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

o

2226536
2 57 934
2284470

3 -534 913
-105 623
S -17 085
-1213 678
-1 871299

I

413171

2 600
-1 063 617
-647 846

-647 846

2014-01-01
2014-12-31

1125124
118 521
1243 645

-294 268
-48 379
0

-606 839
-949 486

294 160

-10 414

-782 118

-498 372

-498 372
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 143 531 563 144 745 241
143 531 563 144 745 241
Summa anléiggningstillgangar 143 531 563 144 745 241

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 488 27 500
Ovriga fordringar 0 41 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter T 15 891 0

16 379 69 061

Kassa och bank

Kassa och bank 982 862 10 678 026

982 862 10 678 026
Summa omsittningstillgdngar 999 240 10 747 087
SUMMA TILLGANGAR 144 530 803 : 155 492 328

Vi
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

104 500 000
82 080
104 582 080

-606 839
-647 846
-1 254 686

103 327 394

9 40 523 205
40 523 205

186 740

32 480

241 092

0

10 219 892
680 204

144 530 803

40 870 000

Inga

2014-12-31

104 500 000
82 080
104 582 080

-108 467
-498 372
-606 839

103 975 241

40 636 575
40 636 575

186 740
1707 348
208 430
8234712
543 283
10 880 513

155 492 328

40 870 000

Inga



Bostadsrittsforening Edsvikens Torg
769622-5510

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anldggningstillgngarna ér redovisade till anskaffningskostnad och komponentavskrivning tillimpas pa
byggnaden sedan 1 juli 2014 da slutbesiktning skett.

Avskrivningar 2015 2014

Stomme 0,67% 0,67%
Tak 2,50% 2,50%
Fasad 3,33% 3,33%
Inre ytskick 3,33% 3,33%
Installationer 2,50% 2,50%
Restpost 2,50% 2,50%

Notera att for 2014 har endast avskrivningar skett med hilften, dvs for 6 manader.

Dé foreningens medlemmar tog dver driften efter avrikning under 2014 gér det ¢j att jamfora 2014:4rs
siffror med foreninges forsta hela rakenskapsar 2015.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 1513236 853 160
Hyresintikter lokaler 479 600 132 858
Hyresintakter garage, p-platser mm 233 700 139 106

2226 536 1125124

Not2 Ovriga rorelseintiikter 2015 2014
Fastighetsskatt 23 035 9485
Forbrukningsavgifter 23 500 8 878
Overlatelse- & pantavgifter 10 896 0
Ovriga intikter 503 100 158

57 934 118 521

Not3 Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 160 647 8116
Stad 4 997 0
Hisservice 13 352 0
Markskotsel 14 082 0
Snorojning/Halkbekidmpning 39 665 0
Forbrukningsmaterial 7 662 0

240 405 8116
Reparationskostnader
Reparation byggnader 14 459 0
Reparation hiss 4 094 0
Reparation installationer 24 327 0
42 880 0
Taxebundna kostnader och uppvirmning
El 120 837 32516
Vatten 39555 12 587
Sophiamtning 17 817 7 831
178 209 52934
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkringar 24 979 30290
Ovriga driftkostnader 0 30 898
24 979 61 188
Totalt driftkostnader 534 913 294 268

11
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Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Stefan Bratt
Revisionsuppdrag

2015

10 437
14 320
24 196
32193
24 477
105 623

2015

14 320
14 320

2014

43 698
230

4 451
48 379

2014

Med revisionsuppdrag avses granskning av rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
cller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforande av sddana

Ovriga arbetsuppgifier. Allt annat 4r andra uppdrag.

Anstillda och personalkostnader
Loner, erséttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Min
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingdende markvirde

Markforvirv

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restvirde

2015

13 000

4 085
17 085

2015

112 426 645
0
112 426 645

-606 839
-1213 678
-1 820 517

32 925 435
0
32 925 435

143 531 563

2014

2014

0
112 426 645
112 426 645

0
-606 839
-606 839

0
32925 435
32 925 435

144 745 241
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Not 7

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Forvaltningsarvode

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang
Medlemsinsatser 104 500 000
Upplatelseavgifter 82 080
Balanserat resultat -108 467
Resultat foregaende ar -498 372
Arets resultat 0
Skulder till kreditinstitut
Bank Yo-sats Villkorsiindring
Alandsbanken 3,03% 2016-03-31
Alandsbanken 3,62% 2018-03-29
Alandsbanken
Handelsbanken 0,94% 2017-03-30

Nista drs amortering

2015

7 626
8265
15 891

Arets for-
dndringar

0
0
-498 372
498 372
-647 846

2015

14 000 000
14 000 000
0

12 709 945
-186 740
40 523 205

2014

Belopp vid
arets utgang

104 500 000
82 080

-606 839

0

-647 846

2014

14 000 000
14 000 000
12 823 315
0

-186 740
40 636 575

Arets amortering uppgr till ca 187 tkr. Beriknad amortering de narmaste 5 aren #r ca 187 tkr
arligen. Om 5 ér berdknas skulden till langivarna uppga till ca 39 780 tkr.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskott avgifter & hyror
Réntekostnader

Amortering

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

El

Sophémtning

Vatten

Ovrigt

Stockholm den 2016

o

Ulf Hessner Mikael Stromsten
Ordforande Sekreterare

Urban Bucht Mary Petrini

Kassor Ledamot

P
Jonas Ullman % N« \/Qﬂ (3 -

Ledamot g

Min revisionsberittelse har limnats den

Stefan Bratt
Auktoriserad revisor

14

2015

165 773
1510

0

13 000
4085
15 000
12 231
31027
3266

0

219 892

2014

156 226
290 372
46 685

30 000
543 283




