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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Edsvikens Torg

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall boér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2016 och 2036.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i f6rvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader, och i forekommande fall, lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2014-01-07 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kenneth Graham Crawford Ledamot

Karl UIf Hessner Ledamot

Valja Carina Jonsson Ledamot

David Olof Krantz Ledamot Avgatt under aret
Eivor Elisabeth Nyberg Ledamot

Inga Nele Sigurs Suppleant

Kristina Kimberly Vera Jr Suppleant

Styrelsen har under éret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Torbjorn Larsson Ordinarie Extern KPMG
Valberedning f\
Ewa Heidvall Sammankallande

Clas Aberg
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kassen 1 2014 Sollentuna

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 5 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2014.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 906 m2, varav 2 281 m? utgér lagenhetsyta och 625 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning FSS

Fastighetsskotsel FSS

Stadning FSS

Markskotsel Bonnedahls Tradgard

Snorojning FSS

Hissavtal Kone

El SEOM

Vdrme Egen bergvarmeanldggning, skots av FSS
Vatten SEOM

Sophamtning SEOM

Atervinning IL Recycling

Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrattsforvaltning
Lagenhetsférteckning Osterakers Bostadsrattsforvaltning
Revision KPMG

Garageportservice UNA Portar

o
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Ovrig information
Omléggning av lan: Styrelsen har tecknat avtal med Handelsbanken avseende flytt av ett Ian pd 14 milj kr fran
Alandsbanken per 2018-03-29. Detta berdknas minska l&nekostnaden pa arsbasis med ca 300 000 kr.

Nya Stadgar: Ny lag kraver nya stadgar vilket innebaér att alla bostadsrattféreningar har en skyldighet att under 2018
uppdatera och anta nya stadgar. Styrelsen har darfor i samarbete med SBC tagit fram nya stadgar. Planen ar att
dessa skall faststallas under 2018.

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1367 961 982 862
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 392 146 2281186
Finansiella intakter 57 226
2 392 203 2281412
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 830461 722 853
Finansiella kostnader 967 654 979 800
Okning av materiella anldggningstillgangar 87 754 0
Okning av kortfristiga fordringar 49 648 220
Minskning av langfristiga skulder 186 740 186 740
Minskning av kortfristiga skulder 56 134 6 699
2 178 391 1896 312
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1581773 1367 961
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 213 812 385 099

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Be Reparationer Periodiskt
OvngaS‘I)ztakter - 1% underhéll
i 3% Taxebundna
Hyror p | kostnader
34% Kapital- ————¢ == 9%
kostnader / 25 /\ Fastighets-
32% 2= avgift
gt 2%
| Ovrig drift
13%
Arsavgifter
63%
Avskriv

ningar
40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgar fran féreningens vérdedr. V\

e
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under ret har I6pande underhall utforts.

Brf Edsvikens Torg

769622-5510

12 laddplatser for elbilar har installerats i garaget. Total investeringskostnad uppgick till 175 000kr. Féreningen

ansokte och erhéll 50% bidrag dvs 87 750kr fran Klimatklivet/Naturvérdsverket.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 26 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 38
Tillkommande medlemmar: 6

Avgéende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 38

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 663 663 663
Hyror/m2 hyresrattsyta 1710 1394 1261
Lan/m?2 bostadsrattsyta 17 684 17 766 17 847
Elkostnad/m? totalyta 47 42 42
Vattenkostnad/m? totalyta 21 27 14
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 333 337 366
Soliditet (%) 71 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -621 -635 -648
Nettoomsattning (tkr) 2 359 2263 2 260

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 281 m2 bostader och 625 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 104 500 000 0 0 104 500 000
Upplatelseavgifter 82 080 0 0 82 080
Fond for yttre underhall 223727 179 000 0 44 727
S:a bundet eget kapital 104 805 807 179 000 0 104 626 807
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 113332 -179 000 -634 920 -1299 413
Arets resultat -620 565 -620 565 634 920 -634 920
S:a ansamlad férlust -2 733 897 -799 565 0 -1934 332
S:a eget kapital 102 071 910 -620 565 0 102 692 475
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning overfors

-620 565
-1 934 332
-179 000

-2 733 897

86 330

-2 647 567

Brf Edsvikens Torg
769622-5510

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 358 798 2263426
Ovriga rérelseintakter Not 3 33 348 17 760
Summa rorelseintdkter 2 392 146 2281186
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -700 920 -603 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 945 -102 330
Personalkostnader Not 6 -16 596 -17 085
Avskrivning av materiella Not 7 -1214 653 -1213678
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader -2 045 115 -1 936 531
RORELSERESULTAT 347 032 344 654
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 57 226
Rantekostnader och liknande resultatposter -967 654 -979 800
Summa finansiella poster -967 597 -979 574
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -620 565 -634 920
ARETS RESULTAT -620 565 -634 920
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 141 190 986 142 317 885

Summa materiella anldggningstillgangar 141 190 986 142 317 885

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 141 190 986 142 317 885

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1611224 1347 144

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 17 070 16 443

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1628 294 1363 586

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 19 726 20974

Summa kassa och bank 19 726 20974

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1648 020 1384 560

SUMMA TILLGANGAR 142 839 006 143 702 445
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 582 080 104 582 080

Fond for yttre underhall Not 11 223727 44727

Summa bundet eget kapital 104 805 807 104 626 807

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 113 332 -1 299413

Avrets resultat -620 565 -634 920

Summa fritt eget kapital -2 733 897 -1 934 332

SUMMA EGET KAPITAL 102 071 910 102 692 475

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 40 149 725 40 336 465

Summa langfristiga skulder 40 149 725 40 336 465

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 186 740 186 740

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 47 143 48 693

Skatteskulder 90 540 93710

Ovriga skulder 29 868 33006

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 263 080 311 356

intakter

Summa kortfristiga skulder 617 371 673 505

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 839 006 143 702 445%
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund 150 ar 150 ar
Fasad/balkonger 30 ar 30 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar
Stamkomplettering 30 ar 30 ar
Laddningsstation el 15 ar -
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1513 251 1513240
Hyresbortfall 0 -46 800
Hyror lokaler momspliktiga 555 840 499 797
Hyror lokaler 42 0
Hyror garage moms 2 800 800
Hyror parkering 24 250 24 250
Hyror garage 231 010 260 050
Elintakter 400 0
Varmeintakter 23798 5880
Overlatelse/pantsattning 7 421 6214
Oresutjdgmning -13 -5
2 358 798 2263 426
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 5534 0
Forsakringsersattning 27 394 0
Ovriga intakter 420 17 760
33 348 17 760
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 159 196 156 227
Fastighetsskotsel bestélining 4 381 3218
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 0 46 368
Fastighetsskotsel gérd bestallning 0 7 607
Snoréjning/sandning 13155 11476
Stadning enligt bestallning 1538 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 054 0
Hissbesiktning 5772 2474
Sophantering 0 1473
Gard 6 150 11 868
Serviceavtal 8 496 8 645
Forbrukningsmateriel 6 642 15 548
Teleport/hissanldggning 4926 0
222 310 264 904
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3264
Lokaler 10777 0
Installationer 0 17 208
WS 1564 0
Varmeanldggning/undercentral 0 1911
Elinstallationer 0 2769
Skador/klotter/skadegorelse 29912 0
42 253 25 151
Periodiskt underhall
Ventilation 14 744 0
Mark/gard/utemiljo 71 586 0
86 330 0
Taxebundna kostnader
El 136 521 122 283
Vatten 60116 77 483
Sophdmtning/renhdlining 68 967 37 247
265 604 237 013
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 003 31100
Sjalvrisk 7 150 0
39 153 31100
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 270 45 270
TOTALT DRIFTKOSTNADER 700 920 603 439
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 188 0
Tele- och datakommunikation 8902 0
Juridiska atgarder 14 391 0
Revisionsarvode extern revisor 30 750 26 056
Féreningskostnader 714 1 665
Fritids- och trivselkostnader 829 691
Foérvaltningsarvode 34792 34 049
Férvaltningsarvoden &vriga 10 173 0
Administration 8 455 12711
Konsultarvode 3752 0
Ovriga driftskostnader 0 27 158
112 945 102 330
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 13 000 13 000
Sociala kostnader 3596 4085
16 596 17 085
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 0 1213678
Stomme och grund K3 609 511 0
Yttertak K3 87 500 0
Fasader/balkonger K3 116 667 0
Stomkomplettering férening K3 200 000 0
Fastighetsel K3 200 000 0
Laddningsstation K3 975 0
1214 653 1213678
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 145 352 080 145 352 080
Nyanskaffningar* 87 754 0
Utgaende anskaffningsvarde 145 439 834 145 352 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3034 195 -1 820517
Arets avskrivningar enligt plan -1214 653 -1213678
Utgaende avskrivning enligt plan -4 248 848 -3 034 195
Planenligt restvérde vid arets slut 141 190 986 142 317 885
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 32 925435 32 925 435
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 208 000 34 208 000
Taxeringsvarde mark 10519 000 10 519 000
44 727 000 44 727 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 200 000 40 200 000
Lokaler 4 527 000 4527 000
44 727 000 44 727 000
* 87 755 kr avgar bidrag Naturvardsverket
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 5534 0
Skattekonto 13 156
Klientmedel hos SBC 1562 047 1 346 988
Fordringar 43 630 0
1611224 1347 144
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 8 059 7 825
Forvaltningsarvode 9011 8617
17 070 16 442
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 44 727 0
Reservering enligt stadgar 179 000 44 727
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 223 727 44727 V\
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Alandsbanken 3,620 % 14 000 000 14 000 000 2018-03-29
Handelsbanken 1,200 % 12 336 465 12 523 205 2021-03-30
Handelsbanken 2,210 % 14 000 000 14 000 000 2021-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 40 336 465 40 523 205
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -186 740 -186 740
40 149 725 40 336 465
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 402 765 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 40 870 000 40 870 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 13 000 13000
Sociala avgifter 4 085 4085
Ranta 1408 1408
Avgifter och hyror 217 014 273714
El 16 299 14137
Vatten 5322 5012
Sophamtning 5952 0
263 079 311 356 /\
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 29 / 3} 2018

o,

/ L
Kenneth Graham Crawford Karl Ulf"Hessner
Ledamot Ledamot

Eivor Elisabeth Nyberg
Ledamot

Inga Nele Sigurs
Pdskrivande suppleant

Min revisionsberattelse har lamnatsden L§ / 3 2018

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Ne

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Edsvikens Torg, org. nr 769622-5510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Edsvikens Torg fér ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ld&mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Edsvikens Torg for
ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 28 mars 2018

Torbjdrn Larsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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